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导航地址：中粮悦章·凤凰里（城市展厅）

1、本广告内容为要约邀请，所有文字及图片资料仅供参考，所涉面积除特别注明外均为建筑面积，买卖双方之间的全部权利义务以买卖合同约定及政府最终审批文件为准。 2、本广告对项目周边环境、 学校、交通及其他配套设施的介绍，信息来源于网络，为截止【2025】年【7】月的情

况 ， 旨 在 提 供 相 关 信 息 ， 不 构 成 买 卖 合 同 的 内 容 ， 最 终 以 政 府 规 划 审 批 、 相 关 政 策 及 实 际 建 设 情 况 为 准 ， 敬 请 自 行 留 意 并 关 注 相 关 信 息 。 3、本 户 型 图 仅 作 为 建 筑 空 间 格 局 、 功 能 创 意 的 展 示 ， 供 购 房 参 考 ， 不 属 于 交 付 内 容 和 交 付 标 准 。

户型中所标建筑面积为设计数据，标识尺寸(如有)仅供参考，具体面积及尺寸以政府最后批准的法律文件及双方签订的买卖合同约定为准。相同户型单位因楼栋、单元、楼层不同，局部结构、面积、管线布置均有所不同，具体交付单位细节最终以实际交付为准。 4、有关学区划分、入学政

策等教育规划均以当地教育主管部门的公示文件为准，本项目不做学区承诺。开发商:大悦城控股集团股份有限公司;预售证号:深房许字(2023)宝安026号;深房许字(2023)宝安035号; 预售许可证编号:深房许字(2024)宝安031号；项目备案名:悦章凤凰里。制作时间:2025年7月。
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本售房说明书作为悦章凤凰⾥出售共有产权住房买卖合同的附件，申请家庭选房前务必
认真阅读，对住房的销售价格、产权限制、⼩区配套、物业服务等情况应全⾯了解，并
根据家庭情况及本项⽬申购通告确定的可选房源选择住房。房号⼀经选定确认，不得以
任何理由调换。

特别提⽰

⽬录
一、购房须知

(⼀)本共有产权住房的交付时间、交付标准、售价及付款⽅式

(⼆)共有产权住房产权限制规定

(三)⼩区配套及权属

(四)物业服务

(五)其他相关情况说明
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二、项目情况说明

(⼀)简介

(⼆)住房交楼标准

(三)项⽬总平⾯⽰意图

(四)本项⽬⼾型平⾯⽰意图

05

三、悦章·凤凰里共有产权住房购房现状及风险提示

(⼀)项⽬周边规划提⽰

(⼆)项⽬内规划提⽰

(三)关于本项⽬⻋位情况说明

(四)项⽬建筑结构及使⽤提⽰

(五)特别提⽰

29

四、各房号特殊说明 35

⼀�、购房须知

(1)�本说明部分图⽚为实景合成或产品⽰意，所有⽂字图⽚资料仅供参考，具体细节以《深圳市悦章凤凰⾥共有产权住
房买卖合同（⼀⼿房现售）》约定为准；
(2)�本说明书所展⽰住房具体建筑⾯积以深圳市规划和⾃然资源部⻔审核通过的竣⼯测绘成果为准。�
本说明书所⽰布局、道路、景观、配套设施等内容，以政府最终批准之法律⽂件为准。

（五）其他相关情况说明

1、本项⽬共有产权住房的产权管理、买受⼈权利和义务、住房使⽤和流转处分⽅式、处分监督管理和法律责任等内容
按照《深圳市共有产权住房管理办法》及本项⽬配售通告相关规定执⾏。
2、上述相关政策如有变动，请留意政府最新⽂件规定，开发商将不另⾏通知，最终以届时最新相关政策法规为准。

（二）共有产权住房产权限制规定

2 2 2悦章·凤凰⾥项⽬配置的公共配套设施有：⽂化活动室约1000m 、社区警务室约100m 、公交⾸末站约3200m 、公共
2 2 2 2厕所约60m 、社区管理⽤房约250m 、社区服务中⼼约400m 、幼⼉园约3960m 、社区⽼年⼈⽇间照料中⼼约

21500m ，上述公配设施产权归政府，由建设单位建成后⽆偿移交给政府。公配设施具体位置请详⻅现场楼体模型或相
关公告图纸，公配设施带来的不利影响请详⻅《悦章·凤凰⾥共有产权住房购房现状及⻛险提⽰》。

（三）小区配套及权属

本项⽬由⼤悦城控股集团物业服务有限公司进⾏前期物业管理服务，服务期限具体以物业服务合同约定为准。物业服
2务收费标准为：4.5元/m /⽉�（其中包括：基础服务费3.9元，增值服务费0.6元），⽇常收取的专项维修资⾦由业主

（四）物业服务

(1)本项⽬共有产权住房是⼀⼿房现售，交付使⽤的时间以《深圳市悦章凤凰⾥共有产权住房买卖合同（⼀⼿房现
2售）》约定为主，本项⽬共有产权住房配售均价为���20690��元/m （项⽬住房按建筑⾯积计算总价），交付标准以买卖

合同约定为准，每套住房的具体售价详⻅房源价格表。
(2)申请⼈在选房后应及时缴纳购房款，未在规定时间内付款的，视为⾃⾏放弃所购的住房，购买本住房可选择的付款
⽅式有以下两种。
⼀次性付款：买受⼈应在签订《深圳市悦章凤凰⾥共有产权住房认购协议书》规定时间内⼀次性向出卖⼈付清全部房
款；
按揭付款：买受⼈应在签订《深圳市悦章凤凰⾥共有产权住房认购协议书》后，向住房公积⾦受托银⾏或出卖⼈合作
按揭贷款银⾏申请办理按揭贷款⼿续，并在《深圳市悦章凤凰⾥共有产权住房认购协议书》规定时间内交清⾸期款。
⽆法办理按揭贷款的，买受⼈应在知道或应当知道不能办理按揭贷款之⽇起，在《深圳市悦章凤凰⾥共有产权住房认
购协议书》规定时间内，向出卖⼈⼀次性付清全部房款。

（一）本共有产权住房的交付时间、交付标准、售价及付款方式

（买受⼈）按政府规定标准交纳。



⼆、项⽬情况说明

特别提⽰�:�
以上装修、装饰、装置标准所列材料、设施设备的品牌、规格型号、产地、尺⼨等因供应原因（包括但不限于供应⽅出现破产、停产、经营异常、经
营⻛险、履约能⼒瑕疵等致使其存在⽆法供货⻛险的情形）或其他原因导致甲⽅⽆法采⽤的，⼄⽅同意甲⽅采⽤上述同等档次的品牌或相近尺⼨或其
他产地的材料、设施设备代替；以上装修、装饰、装置标准所列材料（包括但不限于⽯材、瓷砖、⽊制品、⽊饰⾯等，如有）因成分、密度、⽣产批
次等原因，可能存在纹理、颜⾊、质感等差异，⼄⽅认可该等差异不属于质量问题，⼄⽅同意不因此要求解除合同或提出任何补偿/赔偿等任何主张。
未明确的品牌、规格、型号、尺⼨、产地、装置、装修、装饰标准等部分，以甲⽅实际交付时现状为准，⼄⽅同意接收。

（一）简介

（二）住房交付标准
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悦章·凤凰⾥项⽬共有产权住房位于1栋五单元、1栋六单元、1栋七单元，悦章·凤凰
⾥ 项 ⽬ 总 建 筑 ⾯ 积 约 212300.89㎡，住 宅 约 127116.77㎡（含 共 有 产 权 住 房 约
50320.23㎡）、商业约12844.43㎡，本项⽬⼟地使⽤权年限为70年（�2014年8⽉12⽇
起⾄2084年8⽉11⽇⽌），项⽬地块配置共有产权住房共668套，其中建筑⾯积约67-
69㎡⼾型478套，建筑⾯积约89㎡⼾型190套。本批次配售共有产权住房共37套，其中
两房⼾型30套，建筑⾯积约67-69㎡；三房⼾型7套，建筑⾯积约89㎡。
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（三）项⽬总平⾯⽰意图 项⽬总平⾯图

北
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（三）项⽬总平⾯⽰意图 公共配套分布⽰意图

2约1500m ⽼年⼈⽇间照料
2约300m 物业管理⽤房

公共服务⼤厅

2约100m 社区警务室
2约60m 公共厕所

2约1000m ⽂化活动室

2约250m 社区管理⽤房
2约400m 社区服务中⼼

2约3200m 公交⾸末站

2约1600m 公共开放空间
2约3960m 幼⼉园

⾮机动⻋停⻋范围

⼈⾏主、次出⼊⼝

⻋⾏出⼊⼝

公交⾸末站出⼊⼝

公配⼈⾏出⼊⼝

架空⻋库⼈⾏出⼊⼝

消防⻋出⼊⼝
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（三）项⽬总平⾯⽰意图 设施设备分布⽰意图

出地⾯⻛井

商业烟道

消防控制室（位于2F架空层内）01

变配电房（位于1F架空⻋库内）02

公交⾸末站采光井（庭院）03

垃圾收集点（庭院）04

电梯机房、排油烟机（位于屋顶）05

化粪池（埋于⾸层室外）06

⽣活⽔泵房、消防⽔泵房（位于地下⼀层）07

屋顶消防⽔箱08

公交⾸末站卫⽣间通⽓孔
(仅在⼀层商业⽴⾯设置⼀处通⽓孔开⼝)09

开闭所（位于1F架空⻋库内）10

⻛机房（位于1F架空⻋库内）11

12

13

发电机房（位于1F架空⻋库内）14

电信间（位于地下⼀层）15

⻛机房（位于地下⼀层）
⻛机房（位于地下⼆层）

配电间（位于1F架空⻋库内）16

17

18

隔油处理间（位于地下⼀层）19

5G通信覆盖机房（位于地下⼀层）20

配电间（位于地下⼀层）
配电间（位于地下⼆层）

北



楼栋

5单元

⼾型
269m
269m

⼾型描述
2房2厅1卫
2房2厅1卫

楼层

3

房号
01、02

03
67.43
67.53

50.88
50.95

3
⼾型套数 总计套数

1
2

3

1栋� 单元�� ⾸层平⾯图5�
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1栋� 单元�� 3层平⾯图5�

（四）本项⽬⼾型平⾯⽰意图 标准层平⾯图及⼾型分布图

温馨提⽰
1、图中标注尺⼨为参考尺⼨。

2、⼾型平⾯图均不反映⼾型朝向，同⼀⼾型平⾯包括其镜像⼾型。

3、⼾型平⾯图中的房间⻔及厨卫⻔均为⽰意，具体交付标准以买卖合同为准。

4、同⼀⼾型平⾯结构基本⼀致，因建筑场地、⽴⾯效果等原因相同⼾型结构、⻔
窗等可能存在少量差异。

5、相同⼾型结构因楼层不同，局部结构、剪⼒墙厚度及⻓度、⾯积等可能有所不
同，最终交付标准以深圳市规划和⾃然资源部⻔审核通过的竣⼯测绘数据为准。

6、图中实⼼墙体为楼体剪⼒墙，该墙体为结构承重墙，禁⽌进⾏破坏性或影响结
构安全的施⼯作业，如需要在剪⼒墙上装修作业，需获得物业管理公司的允许。

温馨提⽰
1、图中标注尺⼨为参考尺⼨。

2、⼾型平⾯图均不反映⼾型朝向，同⼀⼾型平⾯包括其镜像⼾型。

3、⼾型平⾯图中的房间⻔及厨卫⻔均为⽰意，具体交付标准以买卖合同为准。

4、同⼀⼾型平⾯结构基本⼀致，因建筑场地、⽴⾯效果等原因相同⼾型结构、⻔
窗等可能存在少量差异。

5、相同⼾型结构因楼层不同，局部结构、剪⼒墙厚度及⻓度、⾯积等可能有所不
同，最终交付标准以深圳市规划和⾃然资源部⻔审核通过的竣⼯测绘数据为准。

6、图中实⼼墙体为楼体剪⼒墙，该墙体为结构承重墙，禁⽌进⾏破坏性或影响结
构安全的施⼯作业，如需要在剪⼒墙上装修作业，需获得物业管理公司的允许。
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楼栋

5单元

⼾型 ⼾型描述
2房2厅1卫
2房2厅1卫
2房2厅1卫
2房2厅1卫
3房2厅2卫
3房2厅2卫

楼层 房号
50.88
50.86
50.87
51.04
65.4
65.46

⼾型套数 总计套数

7

69.73
69.7
69.71
69.95
89.64
89.71

01、03
02
04
06
05
07

楼栋

5单元

⼾型 ⼾型描述 楼层 房号 ⼾型套数 总计套数

210

5-34
5-34
5-34
5-34
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1栋� 单元�� 4层平⾯图5� 1栋� 单元�� 5-34层平⾯图5�

（四）本项⽬⼾型平⾯⽰意图 标准层平⾯图及⼾型分布图

温馨提⽰
1、图中标注尺⼨为参考尺⼨。

2、⼾型平⾯图均不反映⼾型朝向，同⼀⼾型平⾯包括其镜像⼾型。

3、⼾型平⾯图中的房间⻔及厨卫⻔均为⽰意，具体交付标准以买卖合同为准。

4、同⼀⼾型平⾯结构基本⼀致，因建筑场地、⽴⾯效果等原因相同⼾型结构、⻔
窗等可能存在少量差异。

5、相同⼾型结构因楼层不同，局部结构、剪⼒墙厚度及⻓度、⾯积等可能有所不
同，最终交付标准以深圳市规划和⾃然资源部⻔审核通过的竣⼯测绘数据为准。

6、图中实⼼墙体为楼体剪⼒墙，该墙体为结构承重墙，禁⽌进⾏破坏性或影响结
构安全的施⼯作业，如需要在剪⼒墙上装修作业，需获得物业管理公司的允许。

温馨提⽰
1、图中标注尺⼨为参考尺⼨。

2、⼾型平⾯图均不反映⼾型朝向，同⼀⼾型平⾯包括其镜像⼾型。

3、⼾型平⾯图中的房间⻔及厨卫⻔均为⽰意，具体交付标准以买卖合同为准。

4、同⼀⼾型平⾯结构基本⼀致，因建筑场地、⽴⾯效果等原因相同⼾型结构、⻔
窗等可能存在少量差异。

5、相同⼾型结构因楼层不同，局部结构、剪⼒墙厚度及⻓度、⾯积等可能有所不
同，最终交付标准以深圳市规划和⾃然资源部⻔审核通过的竣⼯测绘数据为准。

6、图中实⼼墙体为楼体剪⼒墙，该墙体为结构承重墙，禁⽌进⾏破坏性或影响结
构安全的施⼯作业，如需要在剪⼒墙上装修作业，需获得物业管理公司的允许。
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烟道

烟道

烟道

烟道

烟道

烟道

烟道

烟道

烟道

烟道

烟道

烟道

七单元

01 03 

04 

六单元

01 03 

04 

五单元

02 

02 
01 03 

04 02 

06 

06 

06 
07 

05 

05 
05 

07 

07 

七单元

01 03 

04 

六单元

01 03 

04 
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2套内⾯积(m )2建筑⾯积(m )

2套内⾯积(m )2建筑⾯积(m )

北 北

4
4
4
4
4
4

2
1
1
1
1
1

69㎡
69㎡
69㎡
69㎡
89㎡
89㎡

69㎡
69㎡
69㎡
89㎡

2房2厅1卫
2房2厅1卫
2房2厅1卫
3房2厅2卫

01、03
02、04

06
05、07

69.83
69.83
69.95
89.86

50.96
50.95
51.04
65.57

60
60
30
60
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1栋� 单元�� ⾸层平⾯图6� 1栋� 单元�� 3层平⾯图6�

（四）本项⽬⼾型平⾯⽰意图 标准层平⾯图及⼾型分布图

温馨提⽰
1、图中标注尺⼨为参考尺⼨。

2、⼾型平⾯图均不反映⼾型朝向，同⼀⼾型平⾯包括其镜像⼾型。

3、⼾型平⾯图中的房间⻔及厨卫⻔均为⽰意，具体交付标准以买卖合同为准。

4、同⼀⼾型平⾯结构基本⼀致，因建筑场地、⽴⾯效果等原因相同⼾型结构、⻔
窗等可能存在少量差异。

5、相同⼾型结构因楼层不同，局部结构、剪⼒墙厚度及⻓度、⾯积等可能有所不
同，最终交付标准以深圳市规划和⾃然资源部⻔审核通过的竣⼯测绘数据为准。

6、图中实⼼墙体为楼体剪⼒墙，该墙体为结构承重墙，禁⽌进⾏破坏性或影响结
构安全的施⼯作业，如需要在剪⼒墙上装修作业，需获得物业管理公司的允许。

温馨提⽰
1、图中标注尺⼨为参考尺⼨。

2、⼾型平⾯图均不反映⼾型朝向，同⼀⼾型平⾯包括其镜像⼾型。

3、⼾型平⾯图中的房间⻔及厨卫⻔均为⽰意，具体交付标准以买卖合同为准。

4、同⼀⼾型平⾯结构基本⼀致，因建筑场地、⽴⾯效果等原因相同⼾型结构、⻔
窗等可能存在少量差异。

5、相同⼾型结构因楼层不同，局部结构、剪⼒墙厚度及⻓度、⾯积等可能有所不
同，最终交付标准以深圳市规划和⾃然资源部⻔审核通过的竣⼯测绘数据为准。

6、图中实⼼墙体为楼体剪⼒墙，该墙体为结构承重墙，禁⽌进⾏破坏性或影响结
构安全的施⼯作业，如需要在剪⼒墙上装修作业，需获得物业管理公司的允许。

烟道

烟道

烟道

烟道

烟道

烟道

烟道

七单元

六单元
五单元

七单元

05 07 

01 03 

04 

六单元

01 03 

04 

五单元

02 

02 
01 02

03 

06 

05 07 06 

北 北

楼栋

6单元

⼾型 ⼾型描述
2房2厅1卫
2房2厅1卫
2房2厅1卫
2房2厅1卫
3房2厅2卫
3房2厅2卫

楼层 房号
50.88
50.86
50.87
51.04
65.4
65.46

⼾型套数 总计套数

7

69.45
69.42
69.43
69.66
89.27
89.35

01、03
02
04
06
05
07

2套内⾯积(m )2建筑⾯积(m )
3
3
3
3
3
3

2
1
1
1
1
1

69㎡
69㎡
69㎡
69㎡
89㎡
89㎡
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1栋� 单元�� 4-34层平⾯图6� 1栋� 单元�� ⾸层平⾯图7�

楼栋

6单元

⼾型
269m
269m

⼾型描述
2房2厅1卫
2房2厅1卫

楼层 房号 ⼾型套数 总计套数

217269m 2房2厅1卫
289m 3房2厅2卫

62
62
31
62

01、03
02、04

06
05、07

4-34
4-34
4-34
4-34

（四）本项⽬⼾型平⾯⽰意图 标准层平⾯图及⼾型分布图

温馨提⽰
1、图中标注尺⼨为参考尺⼨。

2、⼾型平⾯图均不反映⼾型朝向，同⼀⼾型平⾯包括其镜像⼾型。

3、⼾型平⾯图中的房间⻔及厨卫⻔均为⽰意，具体交付标准以买卖合同为准。

4、同⼀⼾型平⾯结构基本⼀致，因建筑场地、⽴⾯效果等原因相同⼾型结构、⻔
窗等可能存在少量差异。

5、相同⼾型结构因楼层不同，局部结构、剪⼒墙厚度及⻓度、⾯积等可能有所不
同，最终交付标准以深圳市规划和⾃然资源部⻔审核通过的竣⼯测绘数据为准。

6、图中实⼼墙体为楼体剪⼒墙，该墙体为结构承重墙，禁⽌进⾏破坏性或影响结
构安全的施⼯作业，如需要在剪⼒墙上装修作业，需获得物业管理公司的允许。

温馨提⽰
1、图中标注尺⼨为参考尺⼨。

2、⼾型平⾯图均不反映⼾型朝向，同⼀⼾型平⾯包括其镜像⼾型。

3、⼾型平⾯图中的房间⻔及厨卫⻔均为⽰意，具体交付标准以买卖合同为准。

4、同⼀⼾型平⾯结构基本⼀致，因建筑场地、⽴⾯效果等原因相同⼾型结构、⻔
窗等可能存在少量差异。

5、相同⼾型结构因楼层不同，局部结构、剪⼒墙厚度及⻓度、⾯积等可能有所不
同，最终交付标准以深圳市规划和⾃然资源部⻔审核通过的竣⼯测绘数据为准。

6、图中实⼼墙体为楼体剪⼒墙，该墙体为结构承重墙，禁⽌进⾏破坏性或影响结
构安全的施⼯作业，如需要在剪⼒墙上装修作业，需获得物业管理公司的允许。

烟道

烟道

七单元

01 03 

04 

六单元

01 03 

04 

五单元

02 

02 
01 03 

04 02 

06 

06 

06 
07 

05 

05 
05 

07 

07 

七单元

六单元
五单元

烟道

烟道烟道

烟道

烟道

烟道

2建筑⾯积(m ) 2套内⾯积(m )

北 北

69.55
69.54
69.66
89.49

50.96
50.95
51.04
65.57



楼栋

7单元

⼾型
269m
269m

⼾型描述
2房2厅1卫
2房2厅1卫

楼层 房号 ⼾型套数 总计套数

217269m 2房2厅1卫
289m 3房2厅2卫

01、03
02、04

06
05、07

4-34
4-34
4-34
4-34
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1栋� 单元�� 3层平⾯图7� 1栋� 单元�� 4-34层平⾯图7�

（四）本项⽬⼾型平⾯⽰意图 标准层平⾯图及⼾型分布图

温馨提⽰
1、图中标注尺⼨为参考尺⼨。

2、⼾型平⾯图均不反映⼾型朝向，同⼀⼾型平⾯包括其镜像⼾型。

3、⼾型平⾯图中的房间⻔及厨卫⻔均为⽰意，具体交付标准以买卖合同为准。

4、同⼀⼾型平⾯结构基本⼀致，因建筑场地、⽴⾯效果等原因相同⼾型结构、⻔
窗等可能存在少量差异。

5、相同⼾型结构因楼层不同，局部结构、剪⼒墙厚度及⻓度、⾯积等可能有所不
同，最终交付标准以深圳市规划和⾃然资源部⻔审核通过的竣⼯测绘数据为准。

6、图中实⼼墙体为楼体剪⼒墙，该墙体为结构承重墙，禁⽌进⾏破坏性或影响结
构安全的施⼯作业，如需要在剪⼒墙上装修作业，需获得物业管理公司的允许。

温馨提⽰
1、图中标注尺⼨为参考尺⼨。

2、⼾型平⾯图均不反映⼾型朝向，同⼀⼾型平⾯包括其镜像⼾型。

3、⼾型平⾯图中的房间⻔及厨卫⻔均为⽰意，具体交付标准以买卖合同为准。

4、同⼀⼾型平⾯结构基本⼀致，因建筑场地、⽴⾯效果等原因相同⼾型结构、⻔
窗等可能存在少量差异。

5、相同⼾型结构因楼层不同，局部结构、剪⼒墙厚度及⻓度、⾯积等可能有所不
同，最终交付标准以深圳市规划和⾃然资源部⻔审核通过的竣⼯测绘数据为准。

6、图中实⼼墙体为楼体剪⼒墙，该墙体为结构承重墙，禁⽌进⾏破坏性或影响结
构安全的施⼯作业，如需要在剪⼒墙上装修作业，需获得物业管理公司的允许。
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烟道 烟道

2建筑⾯积(m ) 2套内⾯积(m )

北 北

楼栋

7单元

⼾型 ⼾型描述
2房2厅1卫
2房2厅1卫
2房2厅1卫
2房2厅1卫
3房2厅2卫
3房2厅2卫

楼层 房号
50.88
50.86
50.87
51.04
65.36
65.46

⼾型套数 总计套数

7

69.47
69.44
69.45
69.69
89.24
89.38

01、03
02
04
06
05
07

2套内⾯积(m )2建筑⾯积(m )
3
3
3
3
3
3

2
1
1
1
1
1

69㎡
69㎡
69㎡
69㎡
89㎡
89㎡

69.57
69.56
69.68
89.52

50.96
50.95
51.04
65.57

62
62
31
62
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建筑
⾯积 69 2m 两室两厅⼀卫 建筑

⾯积 69 2m 两室两厅⼀卫

（四）本项⽬⼾型平⾯⽰意图 各⼾型平⾯图

⼾型位置

269m

五单元

六单元

七单元

楼层 房号 2建筑⾯积(m ) 2套内⾯积(m ) 套数 实⽤率

1栋五单元02、04⼾型（第3层对应03⼾型）
1栋六单元02、04⼾型；�1栋七单元02、04⼾型

1栋五单元01、03⼾型（第3层对应01、02⼾型）
1栋六单元01、03⼾型；�1栋七单元01、03⼾型

⼾型位置

269m

五单元

六单元

七单元

实⽤率套数楼层 房号 2建筑⾯积(m ) 2套内⾯积(m )

温馨提⽰
1、图中标注尺⼨为参考尺⼨。

2、⼾型平⾯图均不反映⼾型朝向，同⼀⼾型平⾯包括其镜像⼾型。

3、⼾型平⾯图中的房间⻔及厨卫⻔均为⽰意，具体交付标准以买卖合同为准。

4、同⼀⼾型平⾯结构基本⼀致，因建筑场地、⽴⾯效果等原因相同⼾型结构、⻔
窗等可能存在少量差异。

5、相同⼾型结构因楼层不同，局部结构、剪⼒墙厚度及⻓度、⾯积等可能有所不
同，最终交付标准以深圳市规划和⾃然资源部⻔审核通过的竣⼯测绘数据为准。

6、图中实⼼墙体为楼体剪⼒墙，该墙体为结构承重墙，禁⽌进⾏破坏性或影响结
构安全的施⼯作业，如需要在剪⼒墙上装修作业，需获得物业管理公司的允许。

温馨提⽰
1、图中标注尺⼨为参考尺⼨。

2、⼾型平⾯图均不反映⼾型朝向，同⼀⼾型平⾯包括其镜像⼾型。

3、⼾型平⾯图中的房间⻔及厨卫⻔均为⽰意，具体交付标准以买卖合同为准。

4、同⼀⼾型平⾯结构基本⼀致，因建筑场地、⽴⾯效果等原因相同⼾型结构、⻔
窗等可能存在少量差异。

5、相同⼾型结构因楼层不同，局部结构、剪⼒墙厚度及⻓度、⾯积等可能有所不
同，最终交付标准以深圳市规划和⾃然资源部⻔审核通过的竣⼯测绘数据为准。

6、图中实⼼墙体为楼体剪⼒墙，该墙体为结构承重墙，禁⽌进⾏破坏性或影响结
构安全的施⼯作业，如需要在剪⼒墙上装修作业，需获得物业管理公司的允许。
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五单元3层平面图

01 02
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七单元
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六单元

05 06 07 
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五单元

05 06 07 

01 03 

04 

五单元3层平面图

01 02

03

02 
02 04 

02 04 

北 北

01、02
01、03
01、03
01、03
01、03
01、03
01、03

67.43
69.73
69.83
69.45
69.55
69.47
69.57

50.88
50.88
50.96
50.88
50.96
50.88
50.96

2
2
60
2
62
2
62

75.46%
72.97%
72.98%
73.26%
73.27%
73.24%
73.25%

3
4

5-34
3

4-34
3

4-34

03
02
04

02、04
02
04

02、04
02
04

02、04

3 67.53
69.7
69.71
69.83
69.42
69.43
69.54
69.44
69.45
69.56

50.95
50.86
50.87
50.95
50.86
50.87
50.95
50.86
50.87
50.95

1
1
1
60
1
1
62
1
1
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75.45%
72.97%
72.97%
72.96%
73.26%
73.27%
73.27%
73.24%
73.25%
73.25%
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5-34

3

4-34
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建筑
⾯积 69 2m 两室两厅⼀卫 建筑

⾯积 69 2m 两室两厅⼀卫

（竖向线脚位于卧室1一侧）

（四）本项⽬⼾型平⾯⽰意图 各⼾型平⾯图

1栋五单元06⼾型

269m
实⽤率楼层

5-34
4

⼾型位置

五单元

房号
06
06

2建筑⾯积(m )
69.95
69.95

2套内⾯积(m )
51.04
51.04

套数

1
30

1栋六单元06⼾型；1栋七单元06⼾型

269m

⼾型位置

六单元

七单元

实⽤率楼层
3

4-34
3

4-34

房号
06
06
06
06

2建筑⾯积(m )
69.66
69.66
69.69
69.68

2套内⾯积(m )
51.04
51.04
51.04
51.04

套数

1
31
1
31

（竖向线脚位于阳台一侧，对视线有遮挡影响）

73.27%
73.27%
73.24%
73.25%

72.97%
72.97%

温馨提⽰
1、图中标注尺⼨为参考尺⼨。

2、⼾型平⾯图均不反映⼾型朝向，同⼀⼾型平⾯包括其镜像⼾型。

3、⼾型平⾯图中的房间⻔及厨卫⻔均为⽰意，具体交付标准以买卖合同为准。

4、同⼀⼾型平⾯结构基本⼀致，因建筑场地、⽴⾯效果等原因相同⼾型结构、⻔
窗等可能存在少量差异。

5、相同⼾型结构因楼层不同，局部结构、剪⼒墙厚度及⻓度、⾯积等可能有所不
同，最终交付标准以深圳市规划和⾃然资源部⻔审核通过的竣⼯测绘数据为准。

6、图中实⼼墙体为楼体剪⼒墙，该墙体为结构承重墙，禁⽌进⾏破坏性或影响结
构安全的施⼯作业，如需要在剪⼒墙上装修作业，需获得物业管理公司的允许。

温馨提⽰
1、图中标注尺⼨为参考尺⼨。

2、⼾型平⾯图均不反映⼾型朝向，同⼀⼾型平⾯包括其镜像⼾型。

3、⼾型平⾯图中的房间⻔及厨卫⻔均为⽰意，具体交付标准以买卖合同为准。

4、同⼀⼾型平⾯结构基本⼀致，因建筑场地、⽴⾯效果等原因相同⼾型结构、⻔
窗等可能存在少量差异。

5、相同⼾型结构因楼层不同，局部结构、剪⼒墙厚度及⻓度、⾯积等可能有所不
同，最终交付标准以深圳市规划和⾃然资源部⻔审核通过的竣⼯测绘数据为准。

6、图中实⼼墙体为楼体剪⼒墙，该墙体为结构承重墙，禁⽌进⾏破坏性或影响结
构安全的施⼯作业，如需要在剪⼒墙上装修作业，需获得物业管理公司的允许。

七单元

05 07 

01 03 

04 

六单元

05 07 

01 03 

04 

五单元

02 

02 

05 07 

01 03 

04 02 

06 

06 

06 

七单元

05 07 

01 03 

04 

六单元

05 07 

01 03 

04 

五单元

02 

02 

05 07 

01 03 

04 02 

06 

06 

06 

北 北



PAGE / 27 PAGE / 28

温馨提⽰
1、图中标注尺⼨为参考尺⼨。

2、⼾型平⾯图均不反映⼾型朝向，同⼀⼾型平⾯包括其镜像⼾型。

3、⼾型平⾯图中的房间⻔及厨卫⻔均为⽰意，具体交付标准以买卖合同为准。

4、同⼀⼾型平⾯结构基本⼀致，因建筑场地、⽴⾯效果等原因相同⼾型结构、⻔
窗等可能存在少量差异。

5、相同⼾型结构因楼层不同，局部结构、剪⼒墙厚度及⻓度、⾯积等可能有所不
同，最终交付标准以深圳市规划和⾃然资源部⻔审核通过的竣⼯测绘数据为准。

6、图中实⼼墙体为楼体剪⼒墙，该墙体为结构承重墙，禁⽌进⾏破坏性或影响结
构安全的施⼯作业，如需要在剪⼒墙上装修作业，需获得物业管理公司的允许。

建筑
⾯积 89 2m 三室两厅两卫 建筑

⾯积 89 2m 三室两厅两卫

（卧室1、卧室2、阳台一侧无线脚） （卧室1、卧室2、阳台一侧有线脚）

（四）本项⽬⼾型平⾯⽰意图 各⼾型平⾯图

1栋五单元07⼾型；1栋六单元05⼾型；1栋七单元05⼾型

289m

⼾型位置

五单元

六单元
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实⽤率楼层
4

5-34
3

4-34
3

4-34

房号 2建筑⾯积(m ) 2套内⾯积(m ) 套数

1栋五单元05⼾型；1栋六单元07⼾型；1栋七单元07⼾型

⼾型位置

289m

五单元

六单元
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实⽤率楼层
4

5-34
3

4-34
3

4-34

房号
05
05
07
07
07
07

2建筑⾯积(m ) 2套内⾯积(m ) 套数

温馨提⽰
1、图中标注尺⼨为参考尺⼨。

2、⼾型平⾯图均不反映⼾型朝向，同⼀⼾型平⾯包括其镜像⼾型。

3、⼾型平⾯图中的房间⻔及厨卫⻔均为⽰意，具体交付标准以买卖合同为准。

4、同⼀⼾型平⾯结构基本⼀致，因建筑场地、⽴⾯效果等原因相同⼾型结构、⻔
窗等可能存在少量差异。

5、相同⼾型结构因楼层不同，局部结构、剪⼒墙厚度及⻓度、⾯积等可能有所不
同，最终交付标准以深圳市规划和⾃然资源部⻔审核通过的竣⼯测绘数据为准。

6、图中实⼼墙体为楼体剪⼒墙，该墙体为结构承重墙，禁⽌进⾏破坏性或影响结
构安全的施⼯作业，如需要在剪⼒墙上装修作业，需获得物业管理公司的允许。
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三、悦章·凤凰⾥共有产权住房购房现状及⻛险提⽰
（一）项目周边规划提示

出卖⼈就本房地产项⽬下列现状向买受⼈做如下告知：
本项⽬红线外的规划提⽰：
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1、本项⽬北⾯临⼤洋路，东⾯临塘新路，南⾯临福瑞路，西⾯为中⼩学校，可能存在⼈流、⻋流、粉尘、噪⾳、尾
⽓、灯光等影响。
2、本项⽬西侧现状为中⼩学学校，塘新路东侧现状为幼⼉园，可能存在⼴播噪⾳、教学活动噪⾳，红线外规划中⼩学
西侧、⼤洋路北侧及福瑞路南侧为现状⼚房，可能存在废热排放、环保处理后废⽓排放和噪⾳影响，且项⽬毗邻地
铁、机场，可能存在远处的交通设施噪⾳影响。
3、本项⽬塘新路⼀侧存在市政公⽤环⽹柜，⼤洋路⼀侧存在市政环⽹柜，可能影响观感。
4、本项⽬周边⼤多数地块暂未出售或动⼯，故周边建筑对本项⽬住宅环境的影响暂不能确定，不排除将来周边的建筑
施⼯、建筑业态对本项⽬造成不利影响。
5、本项⽬周边的市政交通道路、交通站点，存在后期政府规划调整的可能性，出卖⼈对此不做承诺。
6、本项⽬共有产权住房定价时已经充分考虑了以上各项因素可能造成的影响。本项⽬红线范围外⾮出卖⼈规划开发范
围，其不利因素的信息来源于本项⽬⽬前环境现状或相关政府规划信息，因此本项⽬红线范围外因各种原因引起的调
整、变化和影响均与出卖⼈⽆关，如有变化，届时出卖⼈将不再另⾏通知，以本项⽬红线范围外实际情况和政府最终
批准的规划信息等为准。

中小学学校

（二）项目内规划提示

本项⽬红线内噪⾳不利因素：
1、本项⽬次⼊⼝对1栋6单元和7单元临近⼾型可能存在⼀定的噪⾳影响；

2、本项⽬⾸层、⼆层及⼆层夹层设置了裙房商业和公共配套，且裙房商业屋顶设置了⼟建烟道，设备运转时可能存在
⼀定的噪⾳及视线影响；
3、本项⽬在1单元及2单元之间北侧、4单元及5单元之间南侧各设有⼀处公共开放空间，对临近楼栋可能有⼀定的
噪⾳影响；
4、本项⽬裙楼商业、公共配套的电梯，以及塔楼核⼼筒的电梯在运⾏时对临近住⼾可能存在⼀定的噪⾳影响；
5、本项⽬⼀层及地下室存在包括但不限于电信间、有线电视机房、5G通信覆盖机房、配电间、电表间、隔油处
理间、⾬⽔回收池、进排⻛机房、⽔泵房、发电机房等设备房间，设备运转时可能存在⼀定的噪⾳影响；
6、本项⽬架空花园层位置，5单元下⽅有2个地⾯通⻛井，6单元下⽅有3个地⾯通⻛井，7单元下⽅有2个地⾯通⻛
井，设备运转时可能存在⼀定的噪⾳影响；
7、本项⽬裙房外⽴⾯处设有空调外机，3单元西北、东南侧预留有多联机位，可能存在⼀定的噪⾳影响；
8、本项⽬在6单元及7单元三层右侧07⼾型⼊⼾⾛廊处设有通往裙房屋⾯的⻔，对04⼾型及07⼾型可能存在⼀定
的噪⾳影响；
9、本项⽬5单元、6单元及7单元裙房屋⾯为上⼈屋⾯，对低层临近⼾型可能存在⼀定的噪⾳影响；
10、本项⽬所有单元裙房屋⾯设有商业烟道，设备运转时低层临近⼾型可能存在⼀定的噪⾳影响；
本项⽬5~7单元04⼾型及07⼾型之间有商业烟道，设备运转时可能存在⼀定的噪⾳影响。
11、本项⽬所有单元屋顶均设有电梯机房、排油烟⻛机以及核⼼筒外墙外挂有排油烟⻛管，可能存在⼀定噪⾳影
响；
12、本项⽬配置有建筑⾯积约3200㎡的公交⾸末站⼀处，位于1栋5⾄7单元楼下⽅的⾸层。本项⽬在5单元与6单
元之间设有公交⾸末站出⼊⼝，可能存在⼀定的噪⾳影响；
13、本项⽬1单元、5单元、6单元、7单元围合庭院区域内的两处公交站采光井以及公交⾸末站⻔⼝道闸处为⽆偿
移交深圳市交通局使⽤部分，站场使⽤期间可能存在⼀定的噪⾳影响，且采光井同时影响本项⽬架空花园层位
置；
14、本项⽬1单元与7单元之间有⼀处公交站通⻛井，侧向有百叶，可能存在⼀定的噪⾳影响；
15、本项⽬在2单元西侧与3单元北侧之间设有幼⼉园，可能存在⼀定的噪⾳影响。
16、本项⽬3单元西侧以及3、4单元之间共有3处机动⻋出⼊⼝，对临近楼栋可能存在⼀定的噪⾳影响。
17、�本项⽬架空花园层有⼩区活动场地，可能对低层住⼾存在⼀定的噪⾳影响。以及本项⽬在1单元、
2单元、4单元、5单元围合庭院内设有⼀处公共游泳池，对低层临近⼾型可能存在⼀定的噪⾳影响。
18、本项⽬厨房与烟道、管井共⽤部分墙体，可能存在⼀定的噪⾳影响。
19、本项⽬1-4单元与5-7单元交付时间不⼀致，可能存在⼀定的装修噪⾳。
本项⽬红线内异味不利因素：
1、本项⽬5单元及6单元之间花园内设有⼀处垃圾收集点，可能存在⼀定的⽓味影响；
2、本项⽬裙楼屋⾯设置商铺卫⽣间通⽓孔，对低层临近⼾型可能存在⼀定的⽓味影响；
3、本项⽬1单元04⼾型厨房临近柴油发电机烟道，可能存在⼀定的⽓味影响；
4、本项⽬所有单元屋顶均设有排油烟机房，可能存在⼀定的⽓味影响；
5、本项⽬2单元北侧及3单元西侧各设有⼀处化粪池，可能存在⼀定的⽓味影响；
6、本项⽬1单元、5单元、6单元、7单元庭院区域内有三处公交站采光井，可能存在⼀定的⽓味影响；
7、本项⽬2单元⼀层及公交⾸末站内各设有⼀处公共卫⽣间，可能存在⼀定的⽓味影响。仅在商业⼀层⽴⾯上设置⼀
处通⽓孔开⼝；
8、本项⽬5~7单元04⼾型及07⼾型之间有商业烟道，设备运转时可能存在⼀定的异味影响。
本项⽬红线内其他不利因素：
1、本项⽬5单元、6单元、7单元05⼾型靠近公共⾛道的窗⼾与02⼾型厨房的窗⼾存在⼀定对视影响；
2、本项⽬5单元、6单元、7单元07⼾型靠近公共⾛道的窗⼾与04⼾型厨房的窗⼾存在⼀定对视影响；
3、本项⽬5单元、6单元、7单元相连的裙房屋⾯设置为上⼈活动场地，该场地存在⾼空坠物的安全隐患，且三层屋⾯
出⼊⼝对附近住⼾存在⼀定的噪⾳和隐私⼲扰；
4、本项⽬6单元、7单元位于公交场站上⽅，两个单元庭院区域与其余单元庭院之间存着700mm的⾼差；
5、本项⽬架空层⻋位存在商住混停，可能存在外来⼈员交叉的情况；
6、本项⽬因⽴⾯造型需要，部分位置有装饰线条，可能存在遮挡采光及视线的影响，横向⽔平铝合⾦装饰构件可能存

共有产权住房

共有产权住房共有产权住房

北



（三）关于本项目车位情况说明

1、本项⽬住宅总⼾数：1426⼾（商品房758⼾，共有产权住房668⼾），机动⻋总⻋位：1564个,充电桩⻋位按30%建
设，其余⻋位均预留充电桩安装条件;�架空层停⻋位：261个（含微型⻋位9个，折算后6个，含⽆障碍⻋位4个）,地下
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在落灰的影响；
7、本项⽬在1单元、2单元、4单元、5单元围合庭院内设有⼀处公共游泳池，交付后可能⾯向社会进⾏运营。
8、共有产权住房与所在项⽬其他住房享受共同的配套设施、公共绿化、公共空间和同等的物业服务，承担同等义务；
9、本项⽬在主次⼊⼝、公交⾸末站出⼊⼝、⽼年⼈⽇间照料中⼼⼊⼝附近设置了地⾯⾮机动⻋停⻋位，对
1、2、3、4、5、6、7单元的临近住⼾可能会产⽣⼀定影响，且⾮机动⻋⽆法进⼊⼩区内部；
10、本项⽬住宅燃⽓调压箱位于三层塔楼墙⾯；
11、本项⽬5单元、6单元、7单元每⼾均有⼀间避难间；每⼾避难间分别为01，02、03、04、06、07⼾型的卧室2，05⼾
型的卧室3，避难间窗⼾为耐⽕窗，可能影响美观；
12、本项⽬5单元、6单元、7单元的02、04⼾型卧室2（5单元三层为03⼾型卧室2），06⼾型卧室2的窗⼾外设置有空
调外机，可能存在遮挡视线、噪⾳、热⻛影响；
13、本项⽬塔楼公区、核⼼筒内楼梯间窗⼾均为固定窗扇，不可开启；
14、本项⽬红线内西侧建议性道路须向公众全天开放；
15、本项⽬所有商业烟道竖管在三层及顶层有部分横管，对5单元四层07⼾型卧室3，6单元三层03⼾型卧室2、05⼾型
卧室3、7单元三层01⼾型卧室1、07⼾型卧室1及卧室2，可能存着遮挡采光的影响;
16、住宅、共有产权住房、商业、物业⽤房、幼⼉园、社区服务中⼼、社区警务室、⽂化活动室、社区⽼年⼈⽇间照
料中⼼、公交⾸末站、公共厕所的相关权利⼈均可按有关规定使⽤本宗地规划停⻋位；
17、本项⽬临近架空层的局部房间可能存在结构加厚的情况：
1栋五单元：301、302、303、401、402、403、404、405、406、407；1栋六单元：401、402、403、404、405、406、407；1栋
七单元：401、402、403、404、405、406、407；
18、本项⽬1栋5单元每层⻋库均设置有⼊⼾⼤堂，6单元及7单元受公交⾸末站范围及位置的影响，在架空层未设置⼊
⼾⼤堂，住⼾⽆法通过本单元相应架空层电梯厅⼊⼾，需经负⼀层或负⼆层电梯厅⼊⼾；
19、本项⽬1栋5单元⼆层⼊⼾⼤堂，⾬棚突出墙⾯约600mm，可能在使⽤上会产⽣不便，对遮⻛挡⾬及美观有⼀定影
响，为避免⾬天影响⼊⼾⼤堂⻔禁使⽤，本单元采取壁挂式⻔禁设备。
20、本项⽬各单元受塔楼与花园、地库位置关系不同的影响，各层各单元⼊⼾⽅向及⼊⼾⼤堂⾯积均有所不同；
21、本项⽬公交⾸末站位于⼀层架空层，贴临5-7单元，对商品房和共有产权住房的交通出⾏有⼀定影响。
22、由于⼾型较多，⼾型图并不能精确表现所有⼾型的局部细微变化，⼾型之结构和平⾯布局以买卖合同为准。同⼀
⼾型因建筑⽴⾯、楼栋、楼层、单元等差异，局部结构、⾯积等可能有所不同，⼾型图及宣传⼿册等销售宣传资料并
不能体现所有⼾型局部的细微变化，部分⼾型结构存在⼀定差别，所购买⼾型之结构、建筑⾯积最终以《深圳市悦章
凤凰⾥共有产权住房买卖合同（⼀⼿房现售）》�为准。
23、同⼀种⼾型的不同单位的阳台、⻔窗、通道可能不同，每⼀单位的精确⾯积、尺⼨、形状、平⾯布局、通⻛、采
光、环境条件可能会因位置不同⽽有所差异。⼾型平⾯图中结构承重墙体厚度因层数不同有差异，局部层⻔、窗、阳
台、空调机位等因⽴⾯设计有所不同，以《深圳市悦章凤凰⾥共有产权住房买卖合同（⼀⼿房现售）》�及最终实际交
付为准。
24、由于受规划布局与深圳市区⽇照、⻛向的影响，各个⼾型单位的景观、朝向、噪⾳、视野、通⻛与采光等可能因
位置不同⽽有所差异。
由于受条件限制，出卖⼈难以穷举本项⽬红线内外的所有状况，仅供您购房参考。�
以上信息，基于经政府批准的规划及设计⽅案，因规划及设计⽅案调整⽽导致信息变化的，以最终政府批准的规划及
设计⽅案为准。

架空车位分布示意图

负一层车位分布示意图

⼀层停⻋位：650个（含微型⻋位37个，折算后26个，含⽆障碍⻋位13个）,�地下⼆层停⻋位：653个（含微型⻋位
43个，折算后30个，含⽆障碍⻋位16个）,�充电桩停⻋位：469个（含微型⻋位28个，折算后20个）；
2、本项⽬停⻋场共有1个⼊⼝（南侧），2个出⼝（南侧1个，西侧1个），⼊⼝为双道闸，出⼝为单道闸。架空层⻋
库会存在不同归属⻋辆管理上的交叉。具体以后期物业管理规定为准；
3、本项⽬各业态⻋位满⾜规划要求，根据项⽬规划及管理需要，地下⼀层和地下⼆层停⻋场为住宅使⽤，架空层停⻋
场北侧122个⻋位优先住宅使⽤（详⻅附图），其余⻋位优先商业、公共配套及幼⼉园使⽤，后期如有调整，则以物业
服务单位管理要求为准；
4、本项⽬建筑区划内，规划⽤于停放⻋辆的全部停⻋位、⻋库以及在⼈防⼯程地下室划出的⻋位，以及凡未计⼊本共
有产权住房分摊共有⾯积的部位，其使⽤权、收益权、经营权、管理权归出卖⼈所有，不随同本共有产权住房⼀并转
让。出卖⼈有权使⽤、出租、经营、管理或委托第三⽅对其进⾏经营管理并享有收益权或以其他⽅式予以处置。出卖
⼈⽆需就此向本项⽬业主、业主委员会或物业服务单位等⽀付或承担任何费⽤。
5、本项⽬停放服务收费标准以本项⽬交付后物业管理区域公⽰的《深圳市停⻋场收费标价牌》为准。

本层全部为内部停⻋区域:
供住宅（含共有产权住房）业主⽉卡⻋辆使⽤

内部⻋辆停放区域:��供住宅(共有产权住房)业主⽉卡⻋辆使⽤
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（五）特别提示

1、本项⽬⼰在宝安区福海街道⼤洋路与塘新路交汇处设置了悦章凤凰⾥营销中⼼，且在红线范围内设置了4套实体交
付标准样板房，分别为1栋7单元401号房(建筑⾯积约69.57㎡)、1栋7单元402号房(建筑⾯积约69.56㎡)、1栋7单元
405号房(建筑⾯积约89.52㎡)、1栋7单元406号房(建筑⾯积约69.68㎡)。请意向购房⼈在签署《深圳市悦章凤凰⾥共有
产权住房认购协议书》及补充约定前务必前往实体交付标准样板房查看交付标准。
2、⽤⼾不得改变房屋的使⽤性质、结构、外形及⾊调。
3、不得擅⾃改装、拆除房屋原有附属设施。
4、为满⾜节能规范要求及保证外⽴⾯效果，部分窗⼾外设置有遮阳铝板，该铝板后期不得拆除。
5、不得在公共部位、公⽤⾛廊等部位违法搭建及堆放杂物。
6、本⼩区室内外严禁存放易燃易爆等危险品。
7、做到安全⽤电，室内⽤电不得乱拆接，不得超过线路及⼾表的最⼤允许负荷量。
8、燃⽓管道不得私⾃改装移位，计量表、阀⻔不得拆卸、乱动，以免漏⽓，影响安全。
9、消防设施设备、电梯紧急按钮，平时严禁乱动，遇紧急情况⽅可启动。
10、室外避雷装置，不得拆卸和截断避雷天线和地线的连接。
11、购买本项⽬后，是否可以⼊读本项⽬周边已有或规划中的教育设施(幼⼉园、⼩学、中学)，需根据辖区教育⾏政
部⻔当年招⽣政策、申请⼈⾃⾝条件等因素确定，本项⽬在销售及宣传过程中,所有资料和介绍中所提及的学校仅为展
⽰项⽬周边教育设施信息，开发商不作任何学区房或⼊学的相关承诺。
12、房地产市场价格受多种社会因素影响，项⽬同地段的房地产市场价格会随着市场变化⽽变化。

1、本项⽬设计使⽤年限为50年。地基类型采⽤桩基础，结构类型采⽤剪⼒墙结构，抗震烈度为7度，外墙采⽤剪⼒
墙，内墙采⽤ALC墙板。

2 22、设计使⽤荷载及楼板厚度分别为：客厅2.0kN/m ，楼板设计厚度130毫⽶，卧室：2.0�kN/m ，楼板设计厚度130毫
2 2 2⽶，厨房：2.0kN/m ，楼板设计厚度100毫⽶，卫⽣间：2.5�kN/m ，楼板设计厚度100毫⽶,�阳台：2.5�kN/m ，楼板

设计厚度100毫⽶。
3、本项⽬住宅交楼时，⼾内墙地⾯、天花局部存在露出线管、⽔管和开关插座等现象。
4、本项⽬部分⼾型的局部净⾼可能会因功能、管道线路设置等因素影响⽽低于整体净⾼。
5、同层或上下楼层的房屋均不可打通。
6、因建筑⽴⾯、楼栋、单元、楼层、管道线路设置等差异，相同⼾型的局部结构、梁柱尺⼨、朝向、净⾼、⾯积等可
能有所不同。
7、本项⽬⼾型由于⽴⾯、楼层、⽅位、朝向、装饰、公共空间及公共设施（包括但不限于⾛廊、通道、电梯、消防设
施、采光井、天台、共⽤的上下⽔管道、落⽔管、⽔箱、加压⽔泵、天线、照明、路灯、沟渠等)�的设置位置等不同，
通⻛、采光、景观、噪⾳、空间等均存在差异、敬请留意。
8、本项⽬的沙盘模型和外⽴⾯效果图仅作为效果⽰意，与实景可能存在⼀定差异，具体以实景效果为准。
9、本项⽬部分的景观、地⾯⼩品及构造物等可能与最初设计⽅案存在差异。
10、不同单位的客厅阳台、内阳台等，由于位置不同，形状、⾯积、地⾯标⾼可能存在⼀定的差异，⾯积计算⽅式亦
会有所不同，具体以政府部⻔批准的法律⽂件及买受⼈与出卖⼈签署的买卖合同约定为准。
11、本项⽬部分⼾型的⻔窗⾼度，尺⼨可能存在调整，与展⽰模型不完全⼀致，最终以实际交付为准。
12、各楼座公共通道区域设有消防栓，烟雾感应器等消防设备，买受⼈不得以任何⽅式破坏、封闭、遮挡，拆除此类
设备。
13、本项⽬因结构设计需要，部分楼层结构截⾯及尺⼨、烟道截⾯及尺⼨略有不同，具体以政府部⻔批准的测绘⽂件
为准。
14、买受⼈不得改变所认购房房产的使⽤环境和⽤途；不得随意改变位置和增设墙体，在装修和使⽤过程中，不得擅
⾃变动房屋结构。
15、本项⽬⾸层或⼆层为底层商业，不同位置商业裙房⼥⼉墙⾼度会因⽴⾯造型有所差异，可能对2层、3层⼾型采光
和视野产⽣遮挡影响。
16、由于裙房商业的需要，各栋塔楼屋顶均设置有排油烟⻛机及净化器，可能存在噪声、⽓味等不良影响。
17、公共区域所有设备都不得破坏、拆除，不得私⾃改建。
18、不得改变上下⽔位置。

（四）项目建筑结构及使用提示

负二层车位分布示意图

19、悬挑阳台部位不得堆放每平⽶超过250kg重物，⼾内不得堆放每平⽶超过200kg的重物。
20、本项⽬总平⾯效果图以规划部⻔批准的总平⾯图为依据绘制，仅作为本房地产项⽬规划效果⽰意，与实景存在⼀
定差异，具体内容以政府规划部⻔批准的规划⽅案为准。
21、本项⽬为满⾜节能设计规范要求，本项⽬外墙设置有内保温、外遮阳等节能措施，可能会对住⼾带来包括但不限
于视野、采光、净空、材料等影响。
22、本项⽬采⽤PC�构件技术，所有PC预制构件基于安全考虑，不允许⼤规模打砸开凿，如涉及分⼾墙或公共墙改造
需先取得物业管理公司允许。
23、本项⽬室内的客餐厅及卧室地⾯设置隔⾳材料，其强度低于普通砂浆。

本层全部为内部停⻋区域:
供住宅（含共有产权住房）业主⽉卡⻋辆使⽤
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�四、各房号特殊说明
1栋五单元�

3F

01，02

03

剪⼒墙端部凸
出与凸窗形成

凹槽

此房间为避难
间，房⻔是⼄级
防⽕⻔，外窗为
⼄级耐⽕窗，剪
⼒墙端部凸出与
凸窗形成凹槽

阳台内⻆
有⾬⽔管

剪⼒墙端部凸
出与凸窗形成
凹槽，凸窗⼀
侧有竖向线脚

此房间为避难
间，房⻔是⼄级
防⽕⻔，外窗为
⼄级耐⽕窗，剪
⼒墙端部影响房

间采光

厨房在凹
槽中，采
光受影响

卫⽣间在凹槽
中，采光受影

响
阳台内⻆
有⾬⽔管

楼层�� 房号�� 客厅
及餐厅�� 卧室1�� 卧室2�� 卧室3�� 厨房�� 卫⽣间

(共⽤)�
卫⽣间
(卧室)� 阳台

1栋五单元�

楼层�� 房号�� 客厅
及餐厅�� 卧室1�� 卧室2�� 卧室3�� 厨房�� 卫⽣间

(共⽤)�
卫⽣间
(卧室)� 阳台

01，03

02，04

剪⼒墙端部凸
出与凸窗形成

凹槽

此房间为避难
间，房⻔是⼄级
防⽕⻔，外窗为
⼄级耐⽕窗，剪
⼒墙端部凸出与
凸窗形成凹槽

阳台内⻆
有⾬⽔管

剪⼒墙端部凸
出与凸窗形成
凹槽，凸窗⼀
侧有竖向线脚

此房间为避难
间，房⻔是⼄级
防⽕⻔，外窗为
⼄级耐⽕窗，剪
⼒墙端部影响房

间采光

厨房在凹
槽中，采
光受影响

卫⽣间在凹槽
中，采光受影

响
阳台内⻆
有⾬⽔管

4F
06

05

07

剪⼒墙端部凸
出与凸窗形成
凹槽，剪⼒墙
250厚，ALC墙
板200厚，墙⾯

不平整

厨房在凹
槽中，采
光受影响

卫⽣间在凹槽
中，采光受影

响

阳台内⻆有
⾬⽔管，阳
台外侧有实

体墙

剪⼒墙端部凸
出与凸窗形成
凹槽，凸窗⼀
侧有竖向线脚

剪⼒墙端部凸出
与凸窗形成凹槽

此房间为避难
间，房⻔是⼄
级防⽕⻔，外
窗为⼄级耐⽕

窗

剪⼒墙端部凸
出与凸窗形成
凹槽，凸窗⼀
侧有竖向线脚

剪⼒墙端部凸出
与凸窗形成凹
槽，此房间为避
难间，房⻔是⼄
级防⽕⻔，外窗
为⼄级耐⽕窗

在凹槽中，采光
受影响，卫⽣间
外窗开启影响窗
扇开启，此房间
为避难间，房⻔
是⼄级防⽕⻔，
外窗为⼄级耐⽕

窗

阳台内⻆有
⾬⽔管

阳台内⻆有
⾬⽔管

5-33F

01，03

02，04

剪⼒墙端部凸
出与凸窗形成

凹槽

此房间为避难
间，房⻔是⼄级
防⽕⻔，外窗为
⼄级耐⽕窗，剪
⼒墙端部凸出与
凸窗形成凹槽

阳台内⻆
有⾬⽔管

剪⼒墙端部凸
出与凸窗形成
凹槽，凸窗⼀
侧有竖向线脚

此房间为避难
间，房⻔是⼄级
防⽕⻔，外窗为
⼄级耐⽕窗，剪
⼒墙端部影响房

间采光

厨房在凹
槽中，采
光受影响

卫⽣间在凹槽
中，采光受影

响
阳台内⻆
有⾬⽔管

楼层�� 房号�� 客厅
及餐厅�� 卧室1�� 卧室2�� 卧室3�� 厨房�� 卫⽣间

(共⽤)�
卫⽣间
(卧室)� 阳台

06

05

剪⼒墙端部凸
出与凸窗形成
凹槽，剪⼒墙
250厚，ALC墙
板200厚，墙⾯

不平整

外窗在凹槽中，
采光受影响，卫
⽣间外窗开启影
响窗扇开启，此
房间为避难间，
房⻔是⼄级防⽕
⻔，外窗为⼄级

耐⽕窗

阳台内⻆
有⾬⽔
管，阳台
外侧有实

体墙

剪⼒墙端部凸
出与凸窗形成
凹槽，凸窗⼀
侧有竖向线脚

剪⼒墙端部凸出
与凸窗形成凹槽

阳台内⻆
有⾬⽔管

厨房在凹
槽中，采
光受影响

卫⽣间在凹槽
中，采光受影

响

此房间为避
难间，房⻔是⼄
级防⽕⻔，外窗
为⼄级耐⽕窗

1栋五单元�

07

剪⼒墙端部凸
出与凸窗形成
凹槽，凸窗⼀
侧有竖向线脚

剪⼒墙端部凸出
与凸窗形成凹
槽，此房间为避
难间，房⻔是⼄
级防⽕⻔，外窗
为⼄级耐⽕窗

阳台内⻆
有⾬⽔管

01，03
剪⼒墙端部凸
出与凸窗形成

凹槽

此房间为避难
间，房⻔是⼄级
防⽕⻔，外窗为
⼄级耐⽕窗，剪
⼒墙端部凸出与
凸窗形成凹槽

楼层�� 房号�� 客厅
及餐厅�� 卧室1�� 卧室2�� 卧室3�� 厨房�� 卫⽣间

(共⽤)�
卫⽣间
(卧室)� 阳台

阳台内⻆
有⾬⽔管

1栋五单元�

34F
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楼层�� 房号�� 客厅
及餐厅�� 卧室1�� 卧室2�� 卧室3�� 厨房�� 卫⽣间

(共⽤)�
卫⽣间
(卧室)� 阳台

1栋五单元�

02，04

阳台内⻆
有⾬⽔
管，阳台
外侧有实
体墙

剪⼒墙端部凸
出与凸窗形成
凹槽，凸窗⼀
侧有竖向线脚

此房间为避难
间，房⻔是⼄级
防⽕⻔，外窗为
⼄级耐⽕窗，剪
⼒墙端部影响房

间采光

阳台内⻆
有⾬⽔管

06

剪⼒墙端部凸
出与凸窗形成
凹槽，剪⼒墙
250厚，ALC墙
板200厚，墙⾯

不平整

外窗在凹槽中，
采光受影响，卫
⽣间外窗开启影
响窗扇开启，此
房间为避难间，
房⻔是⼄级防⽕
⻔，外窗为⼄级

耐⽕窗

厨房在凹
槽中，采
光受影响

卫⽣间在凹槽
中，采光受影

响

厨房在凹
槽中，采
光受影响

卫⽣间在凹槽
中，采光受影

响

34F

05

剪⼒墙端部凸
出与凸窗形成
凹槽，凸窗⼀
侧有竖向线脚

剪⼒墙端部凸出
与凸窗形成凹槽

阳台内⻆
有⾬⽔管

此房间为避难
间，房⻔是⼄
级防⽕⻔，外
窗为⼄级耐⽕

窗

07

剪⼒墙端部凸出
与凸窗形成凹
槽，此房间为避
难间，房⻔是⼄
级防⽕⻔，外窗
为⼄级耐⽕窗

阳台内⻆
有⾬⽔管

剪⼒墙端部凸
出与凸窗形成
凹槽，凸窗⼀
侧有竖向线脚

1栋六单元�

01，03

剪⼒墙端部凸
出与凸窗形成
凹槽，凸窗⼀
侧有竖向线脚

此房间为避难
间，房⻔是⼄级
防⽕⻔，外窗为
⼄级防⽕窗，剪
⼒墙端部凸出与
凸窗形成凹槽

楼层�� 房号�� 客厅
及餐厅�� 卧室1�� 卧室2�� 卧室3�� 厨房�� 卫⽣间

(共⽤)�
卫⽣间
(卧室)� 阳台

阳台内⻆有
⾬⽔管

02，04

剪⼒墙端部凸
出与凸窗形成
凹槽，凸窗⼀
侧有竖向线脚

此房间为避难
间，房⻔是⼄级
防⽕⻔，外窗为
⼄级防⽕窗，剪
⼒墙端部影响房

间采光

阳台内⻆
有⾬⽔管

厨房在凹
槽中，采
光受影响

卫⽣间在凹槽
中，采光受影

响

3F

1栋六单元�

楼层�� 房号�� 客厅
及餐厅�� 卧室1�� 卧室2�� 卧室3�� 厨房�� 卫⽣间

(共⽤)�
卫⽣间
(卧室)� 阳台

3F
05

剪⼒墙端部凸
出与凸窗形成
凹槽，凸窗⼀
侧有竖向线脚

剪⼒墙端部凸出
与凸窗形成凹槽

07

剪⼒墙端部凸出
与凸窗形成凹
槽，此房间为避
难间，房⻔是⼄
级防⽕⻔，外窗
为⼄级耐⽕窗

阳台内⻆
有⾬⽔管

此房间为避难
间，房⻔是⼄级
防⽕⻔，外窗为
⼄级耐⽕窗

阳台内⻆
有⾬⽔管

06
剪⼒墙端部凸
出与凸窗形成

凹槽
阳台内⻆
有⾬⽔管

在凹槽中，采光
受影响，卫⽣间
外窗开启影响窗
扇开启，此房间
为避难间，房⻔
是⼄级防⽕

⻔，外窗为⼄级
防⽕窗

厨房在凹
槽中，采
光受影响

卫⽣间在凹槽
中，采光受影

响

剪⼒墙端部凸
出与凸窗形成
凹槽，凸窗⼀
侧有竖向线脚

1栋七单元�

3F

01，03

剪⼒墙端部凸
出与凸窗形成
凹槽，凸窗⼀
侧有竖向线脚

此房间为避难
间，房⻔是⼄级
防⽕⻔，外窗为
⼄级防⽕窗，剪
⼒墙端部凸出与
凸窗形成凹槽

楼层�� 房号�� 客厅
及餐厅�� 卧室1�� 卧室2�� 卧室3�� 厨房�� 卫⽣间

(共⽤)�
卫⽣间
(卧室)� 阳台

02，04 阳台内⻆
有⾬⽔管

阳台内⻆
有⾬⽔管

剪⼒墙端部凸
出与凸窗形成
凹槽，凸窗⼀
侧有竖向线脚

此房间为避难
间，房⻔是⼄级
防⽕⻔，外窗为
⼄级防⽕窗，剪
⼒墙端部影响房

间采光

厨房在凹
槽中，采
光受影响

卫⽣间在凹槽
中，采光受影

响

06

在凹槽中，采光
受影响，卫⽣间
外窗开启影响窗
扇开启，此房间
为避难间，房⻔
是⼄级防⽕⻔，
外窗为⼄级防⽕

窗

厨房在凹
槽中，采
光受影响

剪⼒墙端部凸
出与凸窗形成

凹槽
阳台内⻆
有⾬⽔管

卫⽣间在凹槽
中，采光受影

响
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1栋七单元�

楼层�� 房号�� 客厅
及餐厅�� 卧室1�� 卧室2�� 卧室3�� 厨房�� 卫⽣间

(共⽤)�
卫⽣间
(卧室)� 阳台

剪⼒墙端部凸出
与凸窗形成凹槽

阳台内⻆
有⾬⽔管

剪⼒墙端部凸出
与凸窗形成凹
槽，此房间为避
难间，房⻔是⼄
级防⽕⻔，外窗
为⼄级耐⽕窗

05

07

此房间为避难
间，房⻔是⼄级
防⽕⻔，外窗为
⼄级耐⽕窗

剪⼒墙端部凸
出与凸窗形成
凹槽，凸窗⼀
侧有竖向线脚

阳台内⻆
有⾬⽔管

剪⼒墙端部凸
出与凸窗形成
凹槽，凸窗⼀
侧有竖向线脚

3F

楼层�� 房号�� 客厅
及餐厅�� 卧室1�� 卧室2�� 卧室3�� 厨房�� 卫⽣间

(共⽤)�
卫⽣间
(卧室)� 阳台

4-33F

01，03
剪⼒墙端部凸
出与凸窗形成

凹槽

此房间为避难
间，房⻔是⼄级
防⽕⻔，外窗为
⼄级防⽕窗，剪
⼒墙端部凸出与
凸窗形成凹槽

02，04

阳台内⻆
有⾬⽔
管，阳台
外侧有实
体墙

阳台内⻆
有⾬⽔管

06

外窗在凹槽中，
采光受影响，卫
⽣间外窗开启影
响窗扇开启，此
房间为避难间，
房⻔是⼄级防⽕
⻔，外窗为⼄级

防⽕窗

厨房在凹
槽中，采
光受影响

卫⽣间在凹槽
中，采光受影

响

阳台内⻆
有⾬⽔管

剪⼒墙端部凸
出与凸窗形成
凹槽，凸窗⼀
侧有竖向线脚

此房间为避难
间，房⻔是⼄级
防⽕⻔，外窗为
⼄级防⽕窗，剪
⼒墙端部影响房

间采光

厨房在凹
槽中，采
光受影响

卫⽣间在凹槽
中，采光受影

响

剪⼒墙端部凸
出与凸窗形成
凹槽，剪⼒墙
250厚，ALC墙
板200厚，墙⾯

不平整

05

剪⼒墙端部凸
出与凸窗形成
凹槽，凸窗⼀
侧有竖向线脚

剪⼒墙端部凸出
与凸窗形成凹槽

此房间为避难
间，房⻔是⼄级
防⽕⻔，外窗为
⼄级耐⽕窗

阳台内⻆
有⾬⽔管

阳台内⻆
有⾬⽔管

剪⼒墙端部凸出
与凸窗形成凹
槽，此房间为避
难间，房⻔是⼄
级防⽕⻔，外窗
为⼄级耐⽕窗

07

剪⼒墙端部凸
出与凸窗形成
凹槽，凸窗⼀
侧有竖向线脚

34F

01，03
剪⼒墙端部凸
出与凸窗形成

凹槽

此房间为避难
间，房⻔是⼄级
防⽕⻔，外窗为
⼄级防⽕窗，剪
⼒墙端部凸出与
凸窗形成凹槽

02，04

阳台内⻆
有⾬⽔
管，阳台
外侧有实

体墙

阳台内⻆
有⾬⽔管

06
厨房在凹
槽中，采
光受影响

卫⽣间在凹槽
中，采光受影

响

05

阳台内⻆
有⾬⽔管

剪⼒墙端部凸
出与凸窗形成
凹槽，凸窗⼀
侧有竖向线脚

此房间为避难
间，房⻔是⼄级
防⽕⻔，外窗为
⼄级防⽕窗，剪
⼒墙端部影响房

间采光

厨房在凹
槽中，采
光受影响

卫⽣间在凹槽
中，采光受影

响

剪⼒墙端部凸
出与凸窗形成
凹槽，剪⼒墙
250厚，ALC墙
板200厚，墙⾯

不平整

阳台内⻆
有⾬⽔管

外窗在凹槽中，
采光受影响，卫
⽣间外窗开启影
响窗扇开启，此
房间为避难间，
房⻔是⼄级防⽕
⻔，外窗为⼄级

防⽕窗

剪⼒墙端部凸
出与凸窗形成
凹槽，凸窗⼀
侧有竖向线脚

剪⼒墙端部凸出
与凸窗形成凹槽

此房间为避
难间，房⻔是⼄
级防⽕⻔，外窗
为⼄级耐⽕窗

07 阳台内⻆
有⾬⽔管

剪⼒墙端部凸
出与凸窗形成
凹槽，凸窗⼀
侧有竖向线脚

剪⼒墙端部凸出
与凸窗形成凹
槽，此房间为避
难间，房⻔是⼄
级防⽕⻔，外窗
为⼄级耐⽕窗

1栋六、七单元�

楼层�� 房号�� 客厅
及餐厅�� 卧室1�� 卧室2�� 卧室3�� 厨房�� 卫⽣间

(共⽤)�
卫⽣间
(卧室)� 阳台

1栋六、七单元�
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